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PLAN REGLEMENTARI
URBANISTICE

22.07.2024
Data Plansa nr.

Faza Scara

P.U.Z 1:1200

Nume plansa

191/2023
Nr. proiect

Jud.Cluj, com. Apahida, sat
Sannicoara, cod postal 407042, str.

Nicolae Balcescu, nr. F.N.

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
PARCELARE SI CONSTRUIRE

IMOBILE MIXTE

Amplasament

ObiecƟv

Beneficiar

TERESA CONSTRUCT SRL

PROIECTANT GENERAL
ARHITECTURA SI URBANISM:

SC ENDORFINA CONCEPT SRL
str. Cuza Voda, nr.20, FloresƟ, jud. Cluj

CUI: 36330743, J12/2738/2016
office@endorfinaconcept.ro

tel. +40 754 452 988

© Acest document este proprietatea firmei S.C. ENDORFINA
CONCEPT S.R.L. si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus,
total sau parƟal, fara autorizarea expresa si scrisa. UƟlizarea sa
trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat.
Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampilele
proiectanƟlor in original.

arh. stag. Raluca HĂRȘAN
arh. George BLAGA

Echipa proiectare:

arh. urb. Alida VIȘAN
Șef proiect:

arh. Andreea BODEA

arh. stag. Vlad RAȚ
Desenat:

arh. Andreea BODEA

M
ih

ai
 

Ko
nr

ad
iD

ig
ita

lly
 s

ig
ne

d 
by

 M
ih

ai
 K

on
ra

di
 

D
at

e:
 2

02
3.

06
.2

7 
15

:1
3:

42
 +

03
'0

0'

D
an

-Io
n 

St
an

a
D

ig
ita

lly
 s

ig
ne

d 
by

 
D

an
-Io

n 
St

an
a 

D
at

e:
 2

02
3.

06
.0

8 
10

:1
3:

50
 +

03
'0

0'

ca
d 

53
63

3 
S=

42
18

 m
p

ca
d 

66
60

8 
S=

49
43

 m
p

ca
d 

55
35

2 
S=

28
00

 m
p

A

A

A

17
.46

m

11
.06

m

5.1
8m

13
.41

m

0.0 m20.0 m2

 teren reglementat in urma unui P.U.Z. in UTR LC

 LC

 IDe 8

Le 5

 Ae 1

 SPe 1

Teren liber de construcții. P
rintr-o altă documentație de urbanism se poate reglementa trecerea terenului în UTR LC

P2: 1123,5 mp

P3: 1123,3 mp

P4: 1123,4 mp

P5: 1106,5 mp
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Teren intravilan
Beneficiar:TERESA CONSTRUCT SRL
Steren cadastrata: 4218+4943+2800 =
11961 mp
CF nr. 53633, 66608, 55352
nr. CAD/topo: 53633, 66608,55352
Cat. de folosinta: arabil

Teren cu destinație de
drum - rezervat lărgirii
drumului
S = 42.6 mp

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+3+R

C.F. 66534

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+3+R

C.F. 66527

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+3+R

C.F. 66135

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+3+R

C.F. 65823

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+3+R

C.F. 67515

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+3+R

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+3+R

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+2+R

LOCUINȚĂ COLECTIVĂ

P+1+R

SPAȚIU COMERCIAL TIP HALĂ

P

CF 50141

SPAȚIU COMERCIAL TIP HALĂ

P

P
SPAȚIU

COMERCIAL

TIP HALĂ

HALĂ
P

HALĂ
P

HALĂ
P

E 576 / DN 1C STR. LIBERTĂȚII

STR. NICO
LAE BĂLCESCU

 Le 6

 ISe 3

 ISe 5

RETRAGERE PE ALINIAMENT STRADAL PROPUS

RETRAGERE FAȚĂ DE

LIM
ITA FRONTALĂ M

IN. 6

m
 / H/2 - CONFORM

 PUG

RETRAGERE FAȚĂ DE

LIM
ITA POSTERIOARĂ

M
IN. 6 m

 / H/2 -

CONFORM
 PUG

 UTR LC

UTR CCr

POSIBILITATE DE

CONTINUARE A DRUM
ULUI

UTR V

P1: 1551,7 mp

P2: 1123,5 mp

P3: 1123,3 mp

P4: 1123,4 mp

P5: 1106,5 mp

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

Retragere lat. m
in. 3m

/h/2

A
A

11.06

Retragere posterioară. min. 3m/h/2

Retragere posterioară. min. 3m/h/2

Retragere posterioară. min. 3m/h/2

Retragere posterioară. min. 3m/h/2

Retragere posterioară. min. 3m/h/2

B

B

LIMITA ZONEI DE STUDIU
LIMITA ZONA REGLEMENTATĂ PRIN PUZ
DELIMITARE UTR-URI
DELIMITARE PROPRIETĂȚI STUDIATE
DELIMITARE PROPRIETĂȚI VECINE

LEGENDA
LIMITE

ZONIFICARE

UTR LC - Zonă locuire colecƟvă

ZONĂ UTR IDe 8 - Zonă industrială
ZONĂ UTR ISe 5
ZONĂ UTR Le 5
ZONĂ UTR Le 6

TEREN STUDIAT

ZONĂ UTR V - Zonă de spații verzi, parc, spații plantate, agrement și sport
ZONĂ UTR CCr - Zonă cu căi de comunicație ruƟeră și amenajări aferente AMENAJĂRI

FOND CONSTRUIT EXISTENT

ZONĂ UTR Ae 1

TEREN REZERVAT LĂRGIRII DRUMULUI/PE TEREN

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE (asfaltate / neasfaltate)
CIRCULAȚII PIETONALE PUBLICE (asfaltate / neasfaltate)
ALEE CAROSABILĂ CU REGIM PRIVAT
ACCES PIETONAL / ACCES AUTO

ZONĂ UTR SPe 1
ARIAL CONSTRUIBIL
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Str. Nicolae Bălcescu-
profil reglementat prin PUZ
Sectiunea A-A, sc. 1:250

1.88 5.24 1.88
9.00

Li
m

ita
 d

e 
pr

op
rie

ta
te

 în
ai

nt
e

de
 c

ed
ar

e 
te

re
n 

re
gl

em
en

ta
t

Li
m

ita
 d

e
pr

op
rie

ta
te

 în
ai

nt
e

de
 c

ed
ar

e

M
ih

ai
 

Ko
nr

ad
iD

ig
ita

lly
 s

ig
ne

d 
by

 M
ih

ai
 K

on
ra

di
 

D
at

e:
 2

02
3.

06
.2

7 
15

:1
3:

42
 +

03
'0

0'

D
an

-Io
n 

St
an

a
D

ig
ita

lly
 s

ig
ne

d 
by

 
D

an
-Io

n 
St

an
a 

D
at

e:
 2

02
3.

06
.0

8 
10

:1
3:

50
 +

03
'0

0'

ca
d 

53
63

3 
S=

42
18

 m
p

ca
d 

66
60

8 
S=

49
43

 m
p

ca
d 

55
35

2 
S=

28
00

 m
p

A

A

A

Conform PUG Apahida, loc. Sânnicoara,
Sub Coastă:

UTR IDe 8 - Zona unităților industriale,
servicii și depozitare
POTMAX= 70.00%;
CUTMAX=  1.0;
HMAX= 15 m, S+P+1+M.

Zona de studiu: 11 961.00 mp

Sc.existent= 0.00 mp
Scd.existent= 0.00 mp
Hexistent= Neconstruit;
POTexistent= 0.00%;
CUTexistent= 0.00;

Indici teritoriali propusi:
UTR LC- Zonă de locuințe colecƟve
POTMAX= 30.00% => Scansamblu = 3588.3 mp
CUTMAX=  1.2 => Sdansamblu = 14353.2 mp
HMAX=  P+3E+Er.

9.05 250.80
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Parcela (1A)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1 588540.052 403268.796 17.456
2 588550.991 403282.399 244.851
3 588773.533 403180.287 17.189
4 588767.088 403164.352 20.969
5 588759.236 403144.909 1.920
6 588760.972 403144.088 10.876
7 588756.347 403134.244 258.455
8 588522.708 403244.750 11.061
9 588529.178 403253.721 5.175
10 588532.206 403257.918 13.412

S(1A)=11960.328mp  P=601.364m

UTR S. teren (mp) Procent (%)

LC
CCr

teren cedat
lărgire drum

V
Total

42,60
6028,40
4040,00
1850,00
11961,00

0,35

100,00

50,40
33,78
15,47

Parcelă în
UTR LC

S. teren (mp)

Parcela 1
Parcela 2
Parcela 3
Parcela 4
Parcela 5
TOTAL

1551,70
1123,50
1123,30
1123,40
1106,50
6028,40

SECȚIUNE B-B, sc. 1:1200

Nota: Dupa realizarea
dezmembrarii  pentru UTR CCt si
UTR V, indicii  POT si CUT pentru
UTR LC vor fi variabili
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